Informe de Diligencia Debida: Luis Manuel Puebla Pérez,
Atrium Lex SFC SL, Firsthom Properties SL y su Vinculacion
con Housers.com

I. Resumen Ejecutivo

Este informe detalla los hallazgos de una investigacion de diligencia debida sobre Luis
Manuel Puebla Pérez, las sociedades Atrium Lex SFC SL y Firsthom Properties SL, y
sus interconexiones, con un enfoque particular en su relacion con la plataforma de
financiacion participativa Housers.com. La investigacion revela que Luis Manuel
Puebla Pérez, principalmente a través de Atrium Lex SFC SL, ha desempenado un
papel administrativo central en una red de entidades corporativas, incluyendo
numerosas sociedades vehiculo ("sociedades proyecto”) vinculadas a inversiones
promovidas por Housers.com. Atrium Lex SFC SL ha enfrentado problemas
regulatorios y de cumplimiento significativos, incluyendo una sancién sustancial por
parte de la Agencia Espanola de Proteccion de Datos (AEPD) y la revocacion temporal
de su Numero de Identificacion Fiscal (NIF) por la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria (AEAT). Firsthom Properties SL, aunque actualmente inactiva, figura
historicamente como un nexo entre Puebla Pérez y personalidades vinculadas a
Housers. La administracion de proyectos de Housers por parte de Atrium Lex SFC SL
ha estado marcada por conflictos de interés percibidos y reales, lo que ha provocado
disputas con inversores, la destitucion de Atrium Lex como administrador en varios
proyectos y referencias a acciones legales. En conjunto, los hallazgos apuntan a una
compleja red de relaciones interconectadas, a menudo conflictivas, y plantean serias
dudas sobre la gobernanza, la independencia y el cumplimiento normativo de las
entidades administradas por Luis Manuel Puebla Pérez y Atrium Lex SFC SL,
especialmente en el contexto de las inversiones de Housers.

Il. Perfil: Luis Manuel Puebla Pérez
A. Vision General

Luis Manuel Puebla Pérez emerge como una figura central en la red de entidades
investigadas. Su implicacion se extiende a traves de cargos directivos y de
representacion en Atrium Lex SFC SL y Firsthom Properties SL, asi como en
numerosas sociedades vehiculo directamente asociadas con proyectos de inversion
de la plataforma Housers.com.

B. Cargos Corporativos Documentados



La investigacion ha identificado varios roles especificos desempenados por Luis
Manuel Puebla Pérez en diversas entidades mercantiles:

Administrador Unico de Atrium Lex SFC SL: Se establece que Puebla Pérez es
el administrador Unico y, por tanto, el maximo responsable individual de Atrium
Lex SFC SL." Esta posicion es fundamental, ya que Atrium Lex SFC SL actua a su
vez como administradora en otras companias.

Representante Persona Fisica de Atrium Lex SFC SL (como Administrador):
En multiples ocasiones, cuando la sociedad Atrium Lex SFC SL es nombrada
Administradora Unica de otras entidades, Luis Manuel Puebla Pérez es designado
explicitamente como la persona fisica que la representa. Esta estructura se
observa en:

o AlH Holding 2024 SL.?

o Makhom Properties SL.*

o Inversiones Cotaster SL.°

o Cotvillda Inversiones SL.’

Apoderado de Firsthom Properties SL: Fue nombrado apoderado de esta
sociedad el 7 de junio de 2019.°

Apoderado de Sociedades Proyecto Housers: Se identifica a Puebla Pérez
como apoderado en un numero significativo de sociedades vehiculo especificas
de Housers, designadas como "Proyecto Housers" seguido de un numero (ej.
0002, 0026, 0028, 0030, 0034, 0035, 0039, 0040, 0041, 0043, 0048, 0052,
0053).? Esto indica un rol operativo directo dentro de la estructura de estas
inversiones especificas.

Representante en Propuesta de Cambio de Administracion en Proyectos
Housers: Se menciona a Puebla Pérez como la persona fisica representante de
Atrium Lex SFC SL en el contexto de propuestas para cambiar la administracion
de ciertos proyectos de Housers, aunque en una instancia especifica se nombré a
otra persona como representante propuesto, se confirma que Puebla Pérez era el
administrador de Atrium Lex.'

C. Andlisis de la Estructura de Control y Red de Interconexiones

La recurrencia de Luis Manuel Puebla Pérez, actuando principalmente a través de

Atrium Lex SFC SL, en posiciones administrativas clave en una red de empresas,

incluidas aquellas que gestionan directamente inversiones de Housers, sugiere una
estructura de control centralizada. El patron repetido donde Atrium Lex (representada
por Puebla Pérez) es nombrada Administradora Unica ® y los roles directos de Puebla
Pérez como apoderado en las sociedades vehiculo de Housers ? apuntan a un disefio
deliberado. En lugar de administradores diversos e independientes, una unica



entidad/individuo aparece de forma consistente, concentrando el poder de decision y
el control. Esta centralizacion, potencialmente orquestada por Housers o en concierto
con ella, suscita interrogantes sobre la independencia real de la gestion y la
posibilidad de conflictos de interés inherentes, especialmente en la administracion de
fondos de inversores.

Ademas, los roles de Puebla Pérez lo conectan no solo con Atrium Lex y Firsthom, sino
directamente con las entidades de proyecto de Housers y otras sociedades (Makhom,
Cotaster, AIH, Cotvillda) donde Atrium Lex actua como administrador. Esta red de
relaciones forma la base de potenciales conflictos de interés, particularmente
destacados en el contexto de Housers.? Fuentes secundarias vinculan explicitamente
a Puebla Pérez con personalidades de Housers, como David Marchamalo Cabezuelo
(anterior representante de Housers) y Arturo Suarez Ballester (CEO de la empresa
relacionada Lemon Key SL), a través de la implicacion compartida en sociedades
como Firsthom Properties SL y Alta Palmera Properties SL.? Cuando Puebla Pérez, a
traveés de Atrium Lex, administra proyectos de Housers, estas relaciones comerciales
externas con personas internas de Housers crean un claro potencial de conflicto,
poniendo en duda si las decisiones priorizan los retornos de los inversores o los
intereses de la red interconectada.

Tabla 1: Resumen de Cargos Corporativos Conocidos de Luis Manuel Puebla
Pérez

Entidad CIF/ID (si Rol/Posicion Fecha Fuente(s)
Mercantil disponible) Nombramient
o/Mencion (si
disponible)
Atrium Lex SFC B87634564 Administrador 31/08/2016 L
SL Unico (constitucion)
AlH Holding Representante 02/12/2024 3
2024 SL Persona Fisica
(de Atrium Lex
SFC SL, Adm.
Unico)
Makhom Representante 25/09/2024 4
Properties SL Persona Fisica




(de Atrium Lex

SFC SL, Adm.

Unico)
Inversiones Representante 11/03/2022
Cotaster SL Persona Fisica

(de Atrium Lex

SFC SL, Adm.

Unico)
Cotvillda Representante 10/12/2024
Inversiones SL Persona Fisica

(de Atrium Lex

SFC SL, Adm.

Unico)
Firsthom B98962160 Apoderado 07/06/2019
Properties SL
Proyecto Apoderado Mencionado
Housers 0002 24/11/2020
SL
Proyecto Apoderado Mencionado
Housers 0026 24/11/2020
SL
Proyecto Apoderado Mencionado
Housers 0028 24/11/2020
SL
Proyecto Apoderado Mencionado
Housers 24/11/2020
(varios mas)
Housers Representante Propuesto/Acti
Proyectos Persona Fisica | vo~2020-2022
(varios) (de Atrium Lex

SFC SL, Adm.
Unico)

Nota: La tabla consolida la informacion disponible en las fuentes proporcionadas,
ilustrando el alcance de la implicacion de Puebla Pérez y el uso recurrente de Atrium




Lex como vehiculo administrativo.

lll. Analisis Corporativo: Atrium Lex SFC SL (B87634564)

A. Datos Corporativos Esenciales

Identificacion: La sociedad objeto de analisis es Atrium Lex SFC SL, con CIF
B87634564."

Fecha de Constitucion: Fue constituida el 31 de agosto de 2016.2

Registro Mercantil: Esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid." Se han
identificado publicaciones de actos en el Boletin Oficial del Registro Mercantil
(BORME)."

Objeto Social: Su objeto social declarado incluye la prestacion de servicios
informaticos, el almacenamiento y depdsito de documentos (contables, fiscales,
etc.) en soporte papel y digital, y la gestién de explotaciones hoteleras.” Es
relevante senalar que este objeto social declarado contrasta con el rol observado
de la sociedad como administradora de companias inmobiliarias y holdings.
Capital Social: El capital social de la empresa es superior a 60.000 €.
Administracion: Como se indicé anteriormente, Luis Manuel Puebla Pérez es el
administrador unico." Sin embargo, en los registros de otras sociedades donde
Atrium Lex actua como administradora, formalmente puede figurar la propia
sociedad Atrium Lex SFC SL, siendo Puebla Pérez la persona fisica que la
representa.’

B. Vinculos Administrativos (como Administrador)

Atrium Lex SFC SL, representada por Puebla Pérez, ha sido documentada como
Administradora Unica en las siguientes sociedades:

AlH Holding 2024 SL.?

Makhom Properties SL.*

Inversiones Cotaster SL.°

Cotvillda Inversiones SL.’

Ademas, fue propuesta o actudé como administradora de numerosas sociedades
proyecto de Housers, como Meson de Paredes, Lavapiés, La Meridiana, Rafael
Calvo, Raval ll, Vara del Rey, entre otras.'

C. Historial del Numero de Identificacion Fiscal (NIF)

Revocacion: El NIF B87634564 de Atrium Lex SFC SL fue revocado por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria (AEAT). Esta revocacion se publico en el BOE
el 17 de septiembre de 2021." La fecha asociada al acuerdo de revocacion en el



Registro Mercantil de Madrid es el 23 de junio de 2021." Esta accion se enmarcé
en medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal."

e Rehabilitacion: Posteriormente, el NIF fue rehabilitado. El acuerdo de
rehabilitacion data del 19 de enero de 2022 y fue publicado en el BOE el 18 de
febrero de 2022.%

La revocacion temporal del NIF es un evento de gran relevancia. Indica que la
sociedad incurrio en irregularidades consideradas graves por la AEAT, como posible
inactividad prolongada, incumplimiento de obligaciones fiscales o registrales
fundamentales. El hecho de que esta revocacion ocurriera mientras Atrium Lex estaba
activamente administrando multiples proyectos de inversion de Housers ? plantea
serias dudas sobre su capacidad operativa, controles internos y estandares de
cumplimiento durante ese periodo critico. Aunque el NIF fue posteriormente
rehabilitado %, el incidente en si mismo constituye una sefial de alerta importante
respecto a la fiabilidad y gobernanza de la compaiiia.

D. Sancion Regulatoria (AEPD)

e Multa: La Agencia Espanola de Proteccion de Datos (AEPD) impuso a Atrium Lex
SFC SL una sancion econémica de 100.000 €.%

¢ Infracciones: La sancion se debio a la vulneracion del Articulo 13 del Reglamento
General de Proteccion de Datos (RGPD) por no informar adecuadamente sobre el
tratamiento de datos personales, y del Articulo 32(1) del RGPD por no
implementar medidas de seguridad técnicas y organizativas apropiadas.”

e Contexto: La investigacion de la AEPD se inicio a raiz de la reclamacion de un
inversor en mayo de 2023 #, quien manifestd que la empresa le solicitd una copia
de su DNI sin informarle sobre como se tratarian sus datos. Atrium Lex alego que
era necesario para la verificacion de identidad. La AEPD concluyd que las
medidas de proteccion de datos eran insuficientes, citando especificamente la
transmision insegura de copias de DNI por correo electrénico.”

e Resolucion: La AEPD impuso dos multas de 50.000 € cada una y requirio a
Atrium Lex la adopcion de medidas correctoras en materia de proteccion de
datos en un plazo de seis meses.?

Esta sancion de la AEPD, de cuantia considerable, revela deficiencias significativas en
las practicas de proteccion de datos de Atrium Lex, particularmente en el manejo de
informacion sensible de inversores como son las copias de documentos de identidad.
Vulnerar tanto el principio de transparencia (Art. 13 RGPD) como el de seguridad (Art.
32 RGPD) al manejar estos documentos apunta a fallos sistémicos en la gobernanza
de datos. Solicitar copias de DNI sin explicar el proposito o como se protegeran, y



utilizar metodos inseguros como el correo electronico para su transmision, demuestra
una falta de comprensién o un desprecio por los principios fundamentales de
proteccion de datos. Esto es especialmente preocupante para una empresa que actua
como administradora, potencialmente manejando datos de numerosos inversores en
diversos proyectos, y refuerza las preocupaciones sobre los estandares operativos y
la cultura de cumplimiento de la compania.

IV. Analisis Corporativo: Firsthom Properties SL (B98962160)

A. Datos Corporativos Esenciales

o Identificacion: La sociedad es Firsthom Properties SL, con NIF B98962160.%

e Constitucion: Se menciona su constitucion hacia el 15 de enero de 2018.%

e Registro Mercantil: Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.** Se han anotado
publicaciones en el BORME.?

o Domicilio Social: Calle Islas Aleutianas 4 BIS, 28035, Madrid.* Se registrd un
cambio de domicilio en el BORME el 7 de junio de 2019.°

e Objeto Social: Principalmente actividades de sociedades holding, incluyendo la
tenencia de participaciones en otras sociedades y la gestion de las actividades
de las participadas.”” Su codigo CNAE es 6420 (Actividades de las sociedades

holding).”” Otra fuente menciona “prestacion..." pero la informacion esta
incompleta.?

B. Vinculos con Luis Manuel Puebla Pérez
e Luis Manuel Puebla Pérez fue nombrado Apoderado de la sociedad el 7 de junio
de 2019.’

C. Vinculos con la Red Housers

e Firsthom Properties SL es mencionada junto a Alta Palmera Properties SL como
una de las sociedades donde Puebla Pérez compartia intereses comerciales con
individuos vinculados a Housers, especificamente David Marchamalo Cabezuelo.?

e David Marchamalo Cabezuelo figura con un cargo en Firsthom Properties SL
desde el 22 de mayo de 2019.”

D. Estado Actual

e La sociedad se reporta como "inactiva" o extinguida a fecha de enero de 2025.%
Otras fuentes también sugieren consultar actos registrales sobre su estado.?

Aunque actualmente inactiva, Firsthom Properties SL sirvi6 como un punto de
conexion relevante, vinculando a Luis Manuel Puebla Pérez con personalidades clave



de Housers como David Marchamalo Cabezuelo. La implicacion simultanea de Puebla
Pérez (Apoderado desde junio de 2019 °) y Marchamalo (con cargo desde mayo de
2019 #°), quien representaba a Housers Global Properties PFP SL ? es significativa.
Esta coincidencia, junto con su objeto social de holding %, sugiere que Firsthom pudo
haber sido concebida como un elemento estructural dentro del ecosistema mas
amplio relacionado con Housers. Su posterior inactividad * podria indicar un cambio
de estrategia o estructura, pero su papel pasado sigue siendo relevante para mapear
la evolucion de la red y sus actores clave.

39)
V. Nexo con Housers.com

A. Roles Formales de Atrium Lex / Pérez

e Rol de Administrador: Atrium Lex SFC SL (representada por Puebla Pérez) fue
designada o propuesta como Administradora Unica para numerosas sociedades
proyecto de Housers (formato "equity” o SL). Esta designacion sustituyd a la
administradora original, Housers Global Properties PFP SL, aparentemente en
respuesta a los requerimientos de la Comision Nacional del Mercado de Valores
(CNMV) sobre la independencia necesaria para las Plataformas de Financiacion
Participativa (PFP).? Ejemplos documentados incluyen Meson de Paredes,
Lavapiés, La Meridiana, Rafael Calvo 2, Raval Il, Vara del Rey " e lIriarte.” Un
informe de auditoria de Housers menciona un acuerdo con Atrium Lex para la
gestion de ciertas inversiones donde Housers ya no ostentaba la mayoria de la
participacion.?

e Rol de Apoderado (Pérez): El propio Luis Manuel Puebla Pérez ostentd cargos
de apoderado en multiples sociedades vehiculo especificas denominadas
"Proyecto Housers SL".?

El nombramiento de Atrium Lex, controlada por Puebla Pérez (quien tenia otros
vinculos con figuras y proyectos de Housers), parece haber sido una medida de
cumplimiento superficial en lugar de asegurar una independencia genuina de
Housers, como probablemente pretendia la CNMV. La CNMV exigié a Housers (como
PFP) que se reemplazara a si misma como administradora de las SL proyecto para
garantizar la neutralidad.? Sin embargo, Housers propuso/designd a Atrium Lex ?, una
empresa cuyo administrador uUnico (Puebla Pérez ") ya estaba profundamente
integrado en el ecosistema de Housers como apoderado de otros proyectos ? y tenia
vinculos comerciales con personal de Housers a través de otras empresas como
Firsthom y Alta Palmera.”? Esto sugiere que Housers podria haber simplemente
sustituido una entidad controlada por otra, manteniendo el control efectivo mientras



creaba una apariencia de independencia, socavando potencialmente la intencion
regulatoria.

B. Conflictos, Disputas y Acciones de Inversores

e Insatisfaccion de los Inversores: Fuentes secundarias (blogs, foros)
documentan un considerable descontento de los inversores con la administracion
de los proyectos por parte de Atrium Lex.>

e Destitucion por los Inversores: Los inversores se organizaron activamente para
destituir a Atrium Lex como administrador en proyectos especificos:

o Meson de Paredes: Los inversores celebraron una junta extraordinaria el 30
de septiembre de 2021, votaron mayoritariamente para destituir a Atrium Lex
(ahorrando 2.520 € anuales en honorarios) y establecieron un Consejo de
Administracion formado por inversores para gestionar el activo sin coste."

o Raval Il y Vara del Rey: Se informa que los inversores "recuperaron” estos
proyectos de la administracion de Atrium Lex. Se citan problemas como el mal
estado del inmueble de Raval Il y el impago de cuotas hipotecarias, lo que
implica mala gestién."

e Alegaciones de Mala Gestion y Conflictos: Las criticas incluyen cambios en los
modelos de proyecto en beneficio del administrador (ej. cambiar Iriarte a alquiler
para cobrar honorarios en lugar de buscar la venta "), falta de transparencia y
mala gestion de activos.”

e Acciones Legales: Se mencionan demandas presentadas contra Housers y
promotores *°, una querella colectiva presentada en la Audiencia Nacional ', y
posibles acciones civiles/penales por parte de una asociacion de afectados.’
Aunque no se nombra directamente a Atrium Lex como demandada en todos los
casos, el contexto involucra claramente proyectos administrados por Atrium Lex.

Las acciones documentadas de los inversores (destitucion de Atrium Lex) y las quejas
legales representan una clara ruptura de la confianza y sugieren un fallo percibido en
la gobernanza de los proyectos gestionados por Atrium Lex. Esto probablemente se
deriva de la combinacion de un rendimiento/gestion deficiente y el conflicto de interés
inherente. El hecho de que los inversores dieran el paso significativo de organizarse y
votar para destituir al administrador "' indica una profunda insatisfaccion. Las quejas
especificas sobre mala gestion (mal estado de la propiedad, impagos ") y acciones
interesadas (cambio de modelos para generar honorarios ") proporcionan ejemplos
concretos que alimentan esta desconfianza. Esta situacion apunta a un fallo en la
estructura de gobernanza, donde el administrador (Atrium Lex) fue percibido por los
inversores como incompetente o actuando en contra de sus intereses, exacerbado



por la falta de independencia genuina de Housers.
C. Andlisis de la Red (Revisado)

La relacion se caracteriza por Puebla Pérez/Atrium Lex actuando como un nodo
operativo clave dentro de la estructura de Housers, gestionando sociedades vehiculo
de proyectos especificos. Esta estructura se complica por los vinculos simultaneos de
Puebla Pérez con personal de Housers (Marchamalo, Suarez Ballester) a través de
otras empresas (Firsthom Properties, Alta Palmera Properties ?). Esta interconexion
cred conflictos de interés percibidos y potencialmente reales, que condujeron a
revueltas de inversores y desafios legales.

Tabla 2: Proyectos Housers con Implicacion y/o Conflicto de Atrium Lex/Pérez

Proyecto Rol Atrium | Problemas/Co | Acciones Fuente(s)
Housers / ID Lex/Pérez nflictos Inversores (si
Documentado | aplica)
s
Meson de | Administrador Descontento Destitucion de | ?
Paredes (Atrium Lex) inversor, coste Atrium Lex por
(0029) de junta de
administracion. inversores
(30/09/21).
Raval Il Administrador Mal estado del | "Recuperado” 12
(Atrium Lex) inmueble, por inversores
impago de | de manos de
cuotas Atrium Lex.
hipotecarias,
mala gestion
percibida.
Vara del Rey Administrador Mala gestién | "Recuperado” 12
(Atrium Lex) percibida. por inversores
de manos de
Atrium Lex.
Iriarte Administrador Cambio de | Criticas y | M
(Atrium Lex) modelo descontento
inversion a inversor.




ahorro
(alquiler)
presuntamente
para beneficio
del
administrador
(cobro de
honorarios).

No venta.

Albufera (I, I, Administrador Implicado  en Demandas 1
1) (Atrium Lex) demandas mencionadas,
contra criticas.
Housers/Prom
otor.
Convocatoria
de junta para
nuevo
calendario a
pesar de
cumplimiento
del actual.
Torres de | Administrador Implicado en | Demandas 12
Paterna (I, Il) (Atrium Lex) demandas mencionadas.
contra
Housers/Prom
otor
(Construbecke
r).
Lavapiés Administrador Propuesto/desi 2
(0031) (Atrium Lex) gnado como

administrador.

La Meridiana
(0042)

Administrador
(Atrium Lex)

Propuesto/desi
gnado como
administrador.

Rafael Calvo

(0056)

Administrador
(Atrium Lex)

Propuesto/desi
gnado como
administrador.

Proyecto

Apoderado

Implicacion




Housers (00xx | (Pérez) directa de
series) Pérez en la
estructura
operativa.
Sagasta Administrador Mencionado 12
(Atrium Lex) en cartera de
inversor  con
problemas.

Nota: La tabla resume los proyectos especificos donde la relacion problematica entre
Atrium Lex/Pérez y los inversores se manifestd, detallando la naturaleza de los
conflictos y las acciones resultantes, proporcionando un contexto crucial para evaluar
los riesgos asociados.

VI. Revision de Informacion Judicial y Regulatoria

Sancion AEPD: Se confirma la multa de 100.000 € impuesta a Atrium Lex SFC SL
por infracciones del RGPD (Art. 13 y 32) relacionadas con el manejo de
documentos de identidad de inversores.” Este es un hallazgo clave y material.
Revocacion/Rehabilitacion NIF: Se confirma la revocacion temporal del NIF de
Atrium Lex SFC SL por la AEAT (publicada en BOE 17/09/2021, relacionada con
acuerdo de 23/06/2021) y su posterior rehabilitacion (publicada en BOE
18/02/2022, relacionada con acuerdo de 19/01/2022)." Este es otro hallazgo
significativo sobre el cumplimiento de la sociedad.

Procedimientos Judiciales:

o

Las fuentes proporcionadas hacen referencia a demandas de inversores y
acciones colectivas contra Housers % que a menudo involucran proyectos
administrados por Atrium Lex (ej. Torres de Paterna, Albufera, Meson de
Paredes).

Se menciona especificamente una demanda civil admitida a tramite.?

Se hace referencia a asesoramiento legal buscado y denuncias presentadas
contra Housers y promotores como Construbecker.*°

Limitacion: Es importante senalar que la informacion sobre procedimientos
judiciales proviene principalmente de fuentes secundarias (blogs, foros) que
discuten acciones legales, en lugar de registros judiciales oficiales o
sentencias firmes que nombren directamente a Atrium Lex, Puebla Pérez o
Firsthom Properties como partes demandadas o implicadas en casos
concluidos especificos. No se encontraron sanciones judiciales directas
contra las entidades objetivo en las fuentes proporcionadas.?

Actuaciones de la CNMV:



o Se hace referencia a que la CNMV requiri6 a Housers cambiar los
administradores de las SL proyecto debido a la falta de independencia.?

o Se mencionan multiples sanciones de la CNMV contra la propia plataforma
Housers.” Nota: Estas sanciones son contra Housers PFP, no directamente
contra Atrium Lex o Puebla Pérez, pero proporcionan contexto sobre el
escrutinio regulatorio de la plataforma en general. Las referencias *° son en
gran medida irrelevantes o generales para este punto.

La combinacion de la sancion de la AEPD, la revocacion del NIF, las demandas de
inversores (aunque dirigidas principalmente a Housers) y el escrutinio de la CNMV
sobre Housers crea una imagen de considerable presion legal y regulatoria en torno a
las operaciones gestionadas por Atrium Lex. Estos no son incidentes aislados. La
multa de la AEPD # y el problema del NIF " apuntan a fallos internos de cumplimiento
en Atrium Lex. Las acciones y demandas de los inversores ? impulsadas por la
percepcion de mala gestion y conflictos bajo la administracion de Atrium Lex,
demuestran la presion externa y el dano reputacional. Las acciones de la CNMV
contra Housers ? reflejan una preocupacion regulatoria mas amplia sobre el modelo
operativo de la plataforma, en el que Atrium Lex desempeiid un papel clave. Juntos,
estos elementos sugieren un entorno de alto riesgo asociado con las operaciones
pasadas de Atrium Lex, particularmente en relacion con los proyectos de Housers.

VIl. Conclusion y Recomendaciones
A. Sintesis de Hallazgos

La investigacion confirma el papel central de Luis Manuel Puebla Pérez, operando
principalmente a través de Atrium Lex SFC SL, como administrador en una red de
sociedades, incluyendo una implicacion significativa en la gestion de proyectos de
inversiéon de Housers.com. Atrium Lex SFC SL ha demostrado fallos graves de
cumplimiento, evidenciados por una sancion de 100.000 € de la AEPD por
infracciones del RGPD vy la revocacion temporal de su NIF por la AEAT por motivos
relacionados con la prevencion del fraude fiscal. Firsthom Properties SL, ahora
inactiva, sirvio como un vinculo histérico entre Puebla Pérez y figuras clave de
Housers, reforzando la imagen de una red interconectada. La administracion de
proyectos de Housers por Atrium Lex estuvo plagada de conflictos de interés, tanto
percibidos como potencialmente reales, derivados de los vinculos de Puebla Pérez
con la propia Housers y sus directivos a través de otras empresas. Esta situacion
culmind en un deterioro de la confianza con los inversores, acciones para destituir a
Atrium Lex como administrador y referencias a litigios.



B. Evaluacion de Riesgos

Basandose en los hallazgos documentados, se identifican los siguientes riesgos
asociados con Luis Manuel Puebla Pérez y Atrium Lex SFC SL:

Riesgo Regulatorio: La sancion de la AEPD vy la revocacion del NIF indican un
historial de incumplimiento normativo significativo. Cualquier entidad que
requiera un estricto cumplimiento regulatorio debe considerar este historial.
Riesgo Reputacional: La asociacion con las controversias de Housers, las quejas
de los inversores y las acciones regulatorias han danado la reputacion de Atrium
Lex y, por extension, de Puebla Pérez.

Riesgo Operacional: Los incidentes (NIF, AEPD, quejas de gestidn) sugieren
posibles debilidades en los controles internos, la gobernanza y las practicas
operativas de Atrium Lex.

Riesgo Legal: Aunque las fuentes no confirman sentencias directas contra
Atrium Lex/Perez, la implicacion en el conflictivo ecosistema de Housers y las
demandas referenciadas contra la plataforma indican un entorno con elevado
riesgo de litigios.

Riesgo de Conflicto de Interés: La estructura de red y los vinculos demostrados
crean un riesgo inherente y material de conflicto de interés si Puebla Pérez o
Atrium Lex actuan en roles fiduciarios o de administracion donde Ia
independencia es crucial.

C. Recomendaciones

1.

Cautela Extrema: Se recomienda ejercer maxima precaucion antes de
establecer cualquier relacion comercial o fiduciaria con Luis Manuel Puebla Pérez
o entidades actualmente administradas por €l o por Atrium Lex SFC SL. El
historial documentado de incumplimiento y conflictos de interés justifica un
escrutinio riguroso.

Diligencia Debida Adicional: Si se considera necesaria una investigacion mas
profunda, se recomienda encargar una diligencia debida independiente que vaya
mas alla de las fuentes aqui analizadas. Esto deberia incluir consultas directas a
bases de datos judiciales actualizadas, registros mercantiles completos y
verificacion del estado operativo y de cumplimiento actual de Atrium Lex SFC SL.
Verificacion de Estado Actual: Dada la volatilidad pasada (NIF, AEPD), es
fundamental verificar el estado operativo y de cumplimiento normativo mas
reciente de Atrium Lex SFC SL antes de cualquier interaccion.

Enfasis en la Gobernanza e Independencia: La experiencia de los inversores
de Housers con Atrium Lex subraya la importancia critica de asegurar estructuras
de gobernanza robustas y una independencia genuina del administrador en



inversiones gestionadas por plataformas o estructuras similares. Se debe prestar
especial atencion a los posibles conflictos de interés derivados de redes
empresariales interconectadas.
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